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Bestyrelsens regnskabspategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og vedtaget &rsregnskabet for 2017 og arsberetningen.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for regnskabsklasse A, samt
andelsboliglovens regler og foreningens vedtegter. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmeessig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 2. marts 2018

BESTYRELSE

ﬁohde

Formand

P
M}"\/ ‘)Z\\

Maria Lund
Bestyrelsesmedlem

Finn Hjorth Birthe Lund
Bestyrelsesmedlem

C Kasserer _‘
9% \~\

PR

Henrik Boelhgj Pedersen

Bestyrelsesmedlem
ovirle oot /,7 Vit

Side 2



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rosen, Silkeborg

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rosen, Silkeborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold" giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion med forbehold
Ledelsen har ikke medtaget nggleoplysningsskemaet i noterne, men i stedet medtaget dem som bilag,
hvilket er en afvigelse fra andelsboligloven.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafh@ngige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at der er vasentlig usikkerhed omkring
vaerdiansettelsen af foreningens ejendomme pa grund af den pris- og salgsmaessige udvikling pd markedet.
Ledelsen vurderer, at vaerdien af foreningens ejendomme i drsregnskabet giver et retvisende billede heraf,
jfr. note 4.

Fremhzeevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger Aarsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af resultatopgerelsen,
ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i é&rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 2. marts 2018

REVISIONSHUSET TAL & TANKER
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

gx;r?

Statsautorisergt revisor, FSR
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Rosen, Silkeborg
Mollegirdsveenget 2-22, Resenbro

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 33347278

Stiftet: 1. januar 1992

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Opfert 01-01-1917 (felleshuset)

18 andelsboliger

1.700 samlet antal m2

nr.1 u, Skellerup By

Sabina Rohde

Finn Hjorth

Birthe Lund

Maria Lund

Henrik Boelhgj Pedersen

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Arbejdernes Landsbank
Tveergade 7
8600 Silkeborg
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Bestyrelsens arsberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. nr.1 u, Skellerup By, beliggende
Mgllegardsvanget 2-22, Resenbro, 8600 Silkeborg

@Okonomisk udvikling
Udviklingen i ekonomien i lgbet af aret har vaeret som forventet og som foregaende ar.

Veardiansaettelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet til
dagsveerdi, der henvises til note 4.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt forrykker vurderingen
af arsregnskabet.

Den forventede udvikling
Den hidtidige udvikling ser ud til at fortsaette. Der henvises til budgettet for 2018.

Resultatdisponering
Arets resultat udger kr. 24.954, der foreslés anvendt, jfr. resultatdisponering pa side 10.
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Regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i &rsregnskabsloven for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger
(andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2)

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift og indbetaling til feellesudgifter vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, samt renter af gaeld til pengeinstitutter. Herudover indregnes betalinger pa indgéet
rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til andre reserver, fx til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
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Regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veardiansattes ved
forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsessum og direkte tilknyttede
omkostninger.

Ved efterfolgende indregninger verdiansettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivningerne tilbageferes i det omfang dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsverdien er lavere end
den historiske anskaffelsessum, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan indholdes i opskrivningshenleggelsen, udgiftsfores over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til palydende veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud samt separate konti for
opskrivningshenleggelse, overforte resultater og andre reserver.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgeelden indregnes til kursveerdi. ZAndringer i kursregulering feres direkte pa foreningens
egenkapital.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap m.v.) verdiansattes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsveerdi pé
balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen fores direkte p& egenkapitalen. Dagsveerdi
er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den
anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom.

Ovrige geeldsforpligtelser
Qvrig geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdien fremgar af arsrapportens sidste side. Andelsvardien opgeres i
henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtegternes forskrifter.
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Resultatopgerelse

Note

INDTAGTER

Boligafgift

Gebyr for salg af andelsbeviser, netto
INDTAGTERI ALT

UDGIFTER

Ejendomsskat, renovation og vandafledning
Bygningsforsikring

Naturgas (serviceaftale + reparationer)
Kabel TV

Vedligeholdelse

Anvendt henleggelse indevarende ar
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse
Administrationsomkostninger

Diverse

UDGIFTERI ALT

RESULTAT FOR RENTER

Renter
Pengeinstitut
Prioritetsrenter
Renteswap
Renter i alt

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:

Overfort til tabs- og vindingskonto
Disponeret ialt

Budget
2017 2016 2018
kr. kr. kr.

(Ej revideret)
1.040.341 962.528 1.040.000
0 1.138 0
1.040.341 963.666 1.040.000
-99.704 -95.868 -102.000
-24.981 -22.565 -26.000
-40.288 -43.546 -41.000
-28.979 -26.944 -30.000
-67.641 -79.617 -30.000
60.000 71.000 0
-42.420 -42.420 0
-56.209 -23.045 -30.000
-7.151 -5.976 -7.000
-307.372 -268.982 -266.000
732.969 694.684 774.000
777 1.860 1.000
-53.122 -63.680 -56.000
-655.670 -632.116 -665.000
-708.015 -693.936 -720.000
24.954 748 54.000
24.954 748 54.000
24.954 748 54.000
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Balance

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger
ANLAGSAKTIVER

Periodiseringer
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017 2016
kr. kr.

26.500.000 19.300.000
26.500.000 19.300.000
0 7.245
0 7.245
727.098 707.691
727.098 714.935
27.227.098 20.014.935
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Balance

Note

11
12
13

PASSIVER

Andelskapital

Reserve for opskrivninger

Tabs- og vindingskonto
Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld
Markedsverdi, renteswap
Henlaeggelse til vedligeholdelse
EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter
Markedsverdi, renteswap
Langfristede geeldsforpligtelser

Skyldige omkostninger
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
@vrige forhold

Pantsatte andelsbeviser

Finansielle kontrakter m.v.
Andelsverdi

2017 2016
kr. kr.

2.841.584 2.841.584
11.853.328 4.653.328
-325.342 -350.296
-72.595 -23.816
-7.999.176 -8.811.263
93.471 111.051
6.391.270 -1.579.413
12.808.595 12.759.816
7.999.176 8.811.263
20.807.771 21.571.079
0 3.863
28.057 19.406
28.057 23.269
20.835.828 21.594.348
27.227.098 20.014.935
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Noter

Note

Vasentlige usikkerheder

2017

2016

kr.

kr.

Der er vaesentlig usikkerhed omkring veerdiansettelse af foreningens ejendom pa grund af den pris-
og salgsmaessige udvikling pd markedet. Ledelsen vurderer, at verdien af foreningens ejendom i

arsrapporten giver et retvisende billede heraf.

Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Magder, porto, kontor m.v.

Kontingent ABF

Generalforsamling

Advokathonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Bogferingsassistance

Radgivning ifm. finansiering
Valuarvurdering

Diverse
Udlejning
El, vand og varme

1.000 1.000
2772 3.262
3.492 3.456
643 902
4.375 0
10.081 12.425
4.120 2.000
7.725 0
22.000 0
56.209 23.045
-750 -900
7.901 6.876
7.151 5.976
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Noter

Note

4

Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo
Op-/nedskrivning af dagsvaerdi, primo
Arets opskrivning til dagsvardi

Seneste offentlige ejendomsvurdering

2017 2016
kr. kr.
14.646.672 14.646.672
4.653.328 4.653.328
7.200.000 0
26.500.000 19.300.000
18.300.000 18.300.000

Ejendommen maéles til dagsverdi pr. 31. december 2017. Til denne vurdering er der anvendt en
pris pr./kvm. pd kr. 15.588. Satsen er vurderet af ekstern ekspert medio 2017. Safremt pris pr./kvm

endres fremadrettet, vil ejendommens beregnede veerdi ogsé @ndre sig.

Jeevnfor nedenstiende folsomhedsanalyse vil ejendomsveaerdien endre sig, sdfremt vurderingen af

kvadratmeterprisen stiger eller falder med felgende procentsatser.

Felsomhedsanalyse m2 pris
Vurderede m2 pris + 10 %
Vurderede m2 pris + 5 %
Vurderede m2 pris
Vurderede m2 pris - 5 %
Vurderede m2 pris - 10 %

Likvide beholdninger
Kasse

AL-Bank, driftskonto
AL-Bank, formueflexkonto
Nykredit, erhvervskonto

m?2 pris ejendomsveerdi
17.147  29.149.560
16.367  27.824.580
15.588  26.500.000
14.809  25.174.620
14.029  23.849.640

200 600
57.105 66.434
634.276 619.653
35.517 21.004
727.098 707.691
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Noter

Note

6

Egenkapital

Andelskapital
Indbetalt andelskapital

Reserve for opskrivninger
Opskrivning af ejendom, primo
Arets nedskrivning

Tabs- og vindingskonto
Overforsel tidligere ar
Overfort arets resultat

Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld
Kursregulering af geeld, primo
Arets kursregulering af gald

Markedsveerdi, renteswap
Renteswap, primo
Arets @ndring i renteswap

Henleeggelse til vedligeholdelse
Henlaggelse, primo

Anvendt henleggelse indevearende ar
Henleeggelse i indeverende &r

2017 2016
kr. kr.

2.841.584 2.841.584
2.841.584 2.841.584
4.653.328 4.653.328
7.200.000 0
11.853.328 4.653.328
-350.296 -351.044
24.954 748
-325.342 -350.296
-23.816 3.057
-48.779 -26.873
-72.595 -23.816
-8.811.263 -7.798.279
812.087 -1.012.984
-7.999.176 -8.811.263
111.051 139.631
-60.000 -71.000
42.420 42.420
93.471 111.051
6.391.270 -1.579.413
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Noter

2017 2016
Note kr. kr.

7 Geeld til realkreditinstitutter
Nykredit Realkredit 12.736.000  12.736.000
Kursregulering 72.595 23.816
12.808.595  12.759.816
Kursveerdi 12.808.595  12.759.816
Nominel verdi 12.736.000  12.736.000
Udleb 31/03 2042  31/03 2042
Palydende rente 0,42% 0,50%

8 Anden gzld

Forudbetalt husleje 14.757 9.106
Afsat revision og regnskabsmeessig assistance 13.300 10.300
28.057 19.406

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 12.808.595, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger kr. 26.500.000.

10 Ovrige forhold
Pa baggrund af oplysninger fra Statens administration pr. 28. februar 2013, er det oplyst, at
foreningen i tilfeelde af oplesning skal tilbagebetale kr. 2.548.994 til det offentlige.

11 Pantsatte andelsbeviser
Der er pantsatte andelsbeviser i foreningen.

12 Finansielle kontrakter m.v.

Det kan oplyses, at veerdien af foreningens renteswap-aftale pr. 31. dec 2017 er negativ med tkr.
7.999. Bestyrelsen har oplyst, at det er meningen, at renteswap-aftalen skal fortsatte til udleb, hvor
veerdien bliver kr. 0. Aftalen har udleb den 30. december 2037.

Bestyrelsen samt keber og selger af andelsbeviser, skal vaere opmarksom pa, at verdien af
renteswappen @ndres lgbende.
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Regnskabsmeessig veerdi andelsbeviser

Note
13 Andelsveerdi, i.h.t. § 5 stk. 2a (anskaffelsespris)

REGULERING AF ANDELSBEVISERNES VARDI

Verdizendringen kan opgeres siledes:

Egenkapital ifglge balance 6.391.270
Andringer til egenkapitalen
Tilbageforsel regnskabsmaessig ejendomsveerdi -26.500.000
Ejendomsverdi, jfr. Andelsboligforeningslovens regler, anskaffelsessum 14.646.672
Tilbageforsel af regnskabsmaessig verdi prioritetsgaeld 12.808.595
Prioritetsgeld, jfr. Andelsboligforeningslovens regler -12.736.000
Negativ markedsvaerdi af renteswapaftale 7.999.176
Fradrag for henleggelse til vedligeholdelse -93.471
-3.875.028
Egenkapital efter veerdizndring 2.516.242
Andelsbevisernes veaerdi kan opgeres saledes pr. andelsbolig (baseret pa lov om
andelsboligforeninger § 5):
Oprindeligt Oprindeligt Formueveerdi  Egenkapital
indskud pr. Antal indskud 31/12 17 31/12 17
andelsbolig  andelsboliger ialt pr. andel ialt
Andelsbevis lille 132.976 4 531.904 117.751 471.005
Andelsbevis mellem 157.866 10 1.578.660 139.791 1.397.914
Andelsbevis stor 182.755 4 731.020 161.831 647.323
18 2.841.584 2.516.242
; y 2.516.242
Andelsbevisernes verdi pr. andelskrone udger: > 841584 0,886
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Regnskabsmeaessig vaerdi andelsbeviser

Andelsveerdi, i.h.t. § 5 stk. 2B (valuarvurdering) - forslag

REGULERING AF ANDELSBEVISERNES VZAERDI

Vardiendringen kan opgeres séledes:

Egenkapital ifalge balance 6.391.270

Andringer til egenkapitalen

Tilbageforsel regnskabsmeessig ejendomsvardi -26.500.000
Ejendomsverdi, jfr. Andelsboligforeningslovens regler, valuarvurdering 26.500.000
Tilbageforsel af regnskabsmeessig verdi prioritetsgeeld 12.808.595
Prioritetsgeeld, jfr. Andelsboligforeningslovens regler -12.808.595
Negativ markedsveerdi af renteswapaftale 0
Fradrag for henlaeggelse til vedligeholdelse -93.471

-93.471
Egenkapital efter veerdizendring 6.297.799

Andelsbevisernes veerdi kan opgeres saledes pr. andelsbolig (baseret pa lov om

Oprindeligt Oprindeligt Formueveardi  Egenkapital
indskud pr. Antal indskud 31/12 17 31/12 17
andelsbolig  andelsboliger ialt pr. andel ialt
Andelsbevis lille 132.976 4 531.904 294.715 1.178.858
Andelsbevis mellem 157.866 10 1.578.660 349.878 3.498.782
Andelsbevis stor 182.755 4 731.020 405.040 1.620.159
18 2.841.584 6.297.799
6.297.799

Andelsbevisernes veerdi pr. andelskrone udger: 2,216

2.841.584
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Bilag

Note

14 Negleoplysninger

1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

B1
B2
B3
B4
BS5
B6

Cl1

C2

C3

D1

D2

El
E2

F1

Antal

31-12-2017
BBR Areal m*

31-12-2016

BBR Areal m*

31-12-2015
BBR Areal m>

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal
Ovrige lejemal, kaeldre,

garager m.v.

18

1.700

1.700

1.700

I alt

18

1.700

1.700

1.700

Set kryds

Boligernes areal
(BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hyvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
andelsverdien?

X

Hyvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Boligens areal + fellesudgifter

Foreningens stiftelsesar

1992

Ejendommens opferelsesér

01-01-1917 (feelleshuset)

Ja

Nej

Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen?

Hvis ja, beskriv hvilken heaftelse der er i foreningen:

Seet kryds

Anskaffelsesprisen

Valuarvurdering

Offentlig vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

X

(Opstillet uden revision eller review, se revisors erklaering.)
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Bilag

Kr. Gns. kr. pr. m’
F2 [Ejendommens Vé.EI‘dl erd fiet 14.646.672 8.616
anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 93.471 55
F3 |reserver
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi | 1 %
Ja Nej
G1 [Har generalforsamlingen modtaget offentlige tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplasning?
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. X
oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens X
ejendom?
2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Gns. kr. pr.
andels-m” pr. &r
H1 |Boligafgift 612
H2 |Erhvervslejeindtegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
J [Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. 14 0 16
andels-m’ (sidste 3 &r)
Gns. kr. pr. andels m’
K1 |Andelsveerdi 1.480
K2 |Geld - omsatningsaktiver 11.829
K3 |Teknisk andelsvaerdi 13.309
3. Byggeteknik og vedligeholdelse
2015 2016 2017
kr. pr. m* kr. pr. m’ kr. pr. m”
M1 |Vedligeholdelse, labende (gns. kr. pr. mz) 19 5 28
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 14 18
renovering (gns. kr. pr. m2)
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 19 47 46
(Opstillet uden revision eller review, se revisors erklering.) Side 20




Bilag

4. Finansielle forhold

P |Frivaerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmeessige vac‘:rdi)l 21 |%

2015 2016 2017

R |Arets afdrag pr. andels-m” (sidste 3 &r) 0 0 0

(Opstillet uden revision eller review, se revisors erklering.) Side 21



