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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2022 for Andelsboligforeningen Rosen.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. januar 2023

Bestyrelse:
Maria Lund Hans Jergensen
formand <§D kasserer
Finn Hjorth / Lasse Andesen
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Den uafhengige revisors tevisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rosen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rosen for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis., Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens ale
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere be-
skrevet 1 revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhzen-
gige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrorende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforeninger bud-
gettal for resultatopggrelse. Budgettallene, som fremgar i en szrskilt kolonne, har ilkke vzeret under-
lagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtzgter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, aluid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beshut-
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Den vafhangige revisors revisionspategning

ninger, som regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med interationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmarlk, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrzekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejl information forarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ildke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de t ‘
regnskabsmzessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. E

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usilkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidan-
ne oplysninger ikke er tilstraldelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke Lengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisioner.

Sitkeborg, den 23. januar 2023

AK'TIV REVISION Silkeborg

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14 78 81 07

Finn Henholt Christensen

registreret revisor

mne-nr. 2903
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Foreningsoplysninger

Foteningen Andelsboligforeningen Rosen
Meollegardsvaenget 2-22
8600 Silkeborg

CVR-nr. 33347278
Stiftelsesdato 1. januar 1992
Regnskabsar 1/12022 - 31/12 2022

Bestyrelse Maria Lund, formand
Hans Jorgensen
Finn Hjorth
Lasse Andersen

Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg
CVR-nr. 14 78 81 07

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
Tvaergade 7
8600 Silkeborg
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven bestemmelser for klasse A-
virksomheder, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter og er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste r. Indtzegter indregnes i resultatopgarelsen i
takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna drets ind-
yening, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsyn-
ligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets vaerdi kan miles palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fragd foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver
og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles som beskrevet nedenfor.

Opstillingsform
Resultatopggrelse, balance og noter er opstillet, s3 de bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne
og foreningens specielle behov i gvrigt.

Resultatopgerelsen

Indtegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtegterne ved-
rorer, uanset betalingstidspunktet.

Omkostainger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Fansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindizegter og -omkostninger og realiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til * Andre reserver”, til dzekning af fremtidige vedligeholdelse.
Resultatdisponeringen er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede bolig-
afgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Anlzgsaktiver

Foreningens ejendom vaerdianszttes til dagsveerdi pa balancedagen. Opskrivninger til dagsvaerdi fares
direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
tolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvide beholdninger males til nominel verdi, og omfatter kontant beholdning samt kontant inde-
staende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter boligindskud og en raekke avrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat 1 vedtegterne.

Under andre reserver indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imeide-
gaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslut-
ning. I henhold til vedizegternes § 31 stk. 3 indgir de reserverede belob ildke 1 beregningen af andelsveer-
dien.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi,

Ovrige noter

Nogleoplysninger

De i note 9 anferte nogleoplysninger er opgjort i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelskronen
Bestyrelsen forslag til andelsvaerdi fremgar af note 6. Andelsveerdien opgeres 1 henhold il andels-
foreningsloven samt vedtzegternes § 14.

Ved opgerelsen af andelsveerdien skal der foretages en rackke justeringer af de belab, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgares efter reglerne i andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter, mens drsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opgares efter
reglerne i arsregnskabsloven.

Andelskronen opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber
§ 5, stk. 2, litra b.
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Resultatopgerelse for 1/1 2022 - 31/12 2022

Budget
urevideret
2022 2021 2023
1.000 kr. 1.000 kr.
Indtegter
Boligafgift andelshavere 1.146.294 1,129 1.265
Administrationsindtzgter 24,000 10 0
@vrige induegter 2.300 1 1
Indtegter i alt 1.172.594 1.140 1.266
Omkostninger
Vedligeholdelse 58.105 32 38
El, vand og renovation 77.990 55 87
Forsikninger 22.130 13 25
Ejendomsskat 86.093 83 151
Kabel TV 42.588 36 50
Diverse 0 1 10
Administrationsomkostninger 21.536 19 21
Ombkostninger i alt 308.442 239 382
Resultat for renter 864.152 901 884
Finansielle indtzegter 0 0 0
Finansielle udgifter 379.640 380 376
Arets resultat for afdrag & henleggelser 484.512 521 508
Resultatdisponering:
Afdrag gzld 158971 157 158
Forslag til arets overfersel til andre reserver 300.000 764 350
Forslag til arets anvendelse af andre reserver 0 0 0
Overtort resultat 25541 -400 0
Arets resultat 484.512 521 0
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Balance den 31. december 2022

AKTIVER
31/12 2022 31/12 2021
Note 1.000 k.
Anlegsaktiver
4 Ejendommen Mollegardsvanget 2-22, Silkeborg 26.215.000 28.835
Anlzegsaktiver i alt 26.215.000 28.835
Oms®tningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgrzensningsposter 12 213 10
Tilgodehavender i alt 12.213 10
Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, driftskonto 638.146 876
Arbejdernes Landsbank, formueflex 1.216.803 633
Kassebeholdning 600 2
Likvide beholdninger 1.855.549 1.511
Oms=tningsaktiver i alt 1.867.762 1.521
Aktivet i alt 28.082.762 30.356
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Balance den 31. december 2022

PASSIVER
31/12 2022
Note
Egenkapital
Boligindskud 2.841.584
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 11.568.328
Overtgrt resultat m.v. -11.004.305
3.405.607
Andre reserver
Reserve til senere vedligeholdelse af ejendom 1.516.803
Reserve til imedegdelse af kurstab pa Ian 2.355.000
Andre reserver i alt 3.871.803
Egenkapital i alt 7.277.410
Gzldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
5 Priontetsgeld 20.608.696
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.608.696
Kortfristede gldsforpligtelser
5 Kortristet del af langfristet gzld 160.719
Forudbetalt boligafgift 25.937
Skyldigt revisionshonorar 10.000
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 196.656
Gzldsforpligtelser i alt 20.805.352
Passiver i alt 28.082.762
6 Beregning af andelenes verdi
7 Fastholdelse af vurdering
8  Pantsztninger og eventualforpligtelser
9 Nogleoplysninger
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Egenkapitalopgerelse

2022 2021
1.000 kr.
Boligindskud
Bolig, 81,8 kvm, 4 stk. 531.904 532
Bolig, 93,7 kvm, 10 stk. 1.578.660 1.579
Bolig, 108,2 kvm, 4 stk. 731.020 731
_Lllabd _ 2842
Reserve for opskrivning af ejendommen
Saldo primo 14.188.328 13.623
Arets regulering formuevzrdi -2.620.000 565
11568326 _ 14.188
Ovetfort resultat m.v. E} \
Saldo primo -8.833.817 -8.591 ‘ 5(;
Henlagt til imadegaelse af kurstab pa lan -2.355.000 0 : ‘
Arets resultat fratrukket henleggelse til vedligeholdelse 184.512 -243 2
-11.004.305 -8.834 ] g
Egenkapital for andre resetrver 3.405.607 8.196
Andre reserver
Saldo primo, reserveret til senere vedligeholdelse 1.216.803 453
Arets anvendelse af reserveret til senere vedligeholdelse 0 0
Arets henlaeggelse fra drift 300.000 764
1.516.803 1,247
Saldo primo, reserveret til kurstab pa lan 0 0
Arets henleggelse fra egenkapital 2.355.000 0
2.355,000 0
3.871.803 1.217
Egenkapital i alt 7.277.410 9.413

Side 11



Noter

1 Vedligeholdelse
Maling
Reparation af gasfyr
Serviceaftaler gasfyr
Serviceaftaler pumpe
Havearbejde
Murerarbejde felleshus
Ovrige vedligeholdelser

2 Administrationsomkostninger

Kontingenter

Honorar til kasserer og formand dette ar
Revision indevzrende ar

Gebyrer og kontorartikler mv.
Smainventar

Generalforsamling, medeudgifter
Hjemmeside

Opmzrksomhed m.v.

3 Finansielle udgifter

Prioritetsrenter
Renteudgifter pengeinstitut

4 Ejendommen Mollegirdsvaenget 2-22, Silkeborg

Kostpris, primo
Tilgang i arets lob

Kostpris, ultimo

Opskrivninger

Samlede opskrivninger, primo
Arets op- nedskrivning

Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmassig vaerdi
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14.646.672
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11.568.328
26.215.000
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Noter

Forudsaztninger ved opgorelse af dagsvaerdi

2022

2021
1.000 kr.,

Ved opgarelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter
ved fuld udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligehol-
delse. Den beregnede markedsleje fratraekkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatsen er
fastsat pa baggrund af eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet og udger 5,5%.

Prioritetsgzeld

Jyske Realkredit, 1,0%

Jyske Realkredit, 1,0%
Pantebrevsrestgzld 1 alt

Kursregulering af gld

Prioritetsgaeld i alt

Specifikation af prioritetsgzeld 1 balancen:
Kort del af gzld (under 1 ar)

Lang del af geld (mere end 1 ar)
Restgeld efter 5 ar

Beregning af andelenes verdi

15.750.000

5.019.415

20.769.415

-3.128.629
17.640.786

160.719
20.608.696
19.947.951

15.750
5.178

20928
569

21.497

Grundlaget for opgerelse af andelenes veerdi beregnes ud fra egenkapital i henhold til Arsrap-
porten og det oprindelige indskud, hvor ejendommen reguleres fra dagsveerdi til den fasthold-

te valuarvurdering:

Foreningens egenkapital uden andre reserver
Ejendom er indregnet til regnskabsmzssig dagsvaerdi
Ejendom medtages til fastholdt valuarvurdering
Prioritetsgaeld medtages til kursvardi jf. note 5

Reguleret egenkapital

Bolig, 81,8 kvm, 4 stk. med opr. indskud kr. 132.976
Bolig, 93,7 kvm, 10 stk. med opr. indskud kr. 157.866
Bolig, 108,2 kv, 4 stk. med opr. indskud kr. 182.755

Fastholdelse af vurdeting

Beregnet

andelsvzrdi

319.116
378.847
438.576

3.405.607
-26.215.000
26.500.000
3.128.629

6.819.236

Andelsveardi
ialt
1.276.464
3.788.470
1.754.302

6.819.236

Som grundlag for beregning af andelsverdierne anvender foreningen en valuarvurdering,
Foreningen har benyttet sig af muligheden for at fastholde valuarvurderingen, der er fastsat
forud for d. 1. juli 2020. Den gyldige valuarvurdering udger kr. 26.500.000 og vurderingen
kan fastholdes 1 en ubegrenset periode, dog indtil foreningen valger at anvende en ny vur-
dering af ejendommen som grundlag for beregning af andelsverdierne.
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Noter

2022 2021
1.000 kr.
8 Pantsztninger og eventualforpligtelser

Foreningen har stillet pant 1 sin ejendom til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant ud-
gor tkr. 21.360 og den regnskabsmessige vaerdi af de pantsatte aktiver udegr ps balancedagen
tkr. 26.215.

Foreningen har modraget stette fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforening-
en. Af denne statte kan kr. 2.548.994 jf. § 160 K i lov om almene boliger, kreves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden andels-
forening.

Bestyrelsen har oplyst, at der ikke er eventualforpligtelser, der ikke fremgdr af &rsrapporten.
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9 Nogleoplysninger

Noter

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arcaler. I Andelsboligforeningen Rosen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ildke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrevede nggleoplysninger
Nedenstaende negleoplysninger er opgjort i henhold til bekendtgarelse om oplysning ved salg

af andelsboliger m.v.:
31/122020 31/12 2021 31/12 2022
B BBR Areal m? | BBR Areal m? Antal BBR Areal m?
Bl |Andelsboliger 1.700 1.700 18 1.700
B2  |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  |@vrige lejemal (keldre, garager mv.) 78 78 1 78
& I alt 1.778 1.778 19 1.778
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden kilde) indskud

Cl  |Huvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvardien? .

Huvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften? =

Hvis andet, beskrives Ydelser pa realkreditlan fordeles efter boligernes areal. Fllesudgifter

fordelingsneglen her: fordeles med lige store beleb pr. andelsbolig.
D Ar
D1 |Foreningens suftelses ar 1992
D2 |Ejendommens opferelses ar:

Andelsboliger er fra 1992. Falleshus er dog opfert i 1917.
E Ja Nej
E1  |Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  |Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover fremgar

folgende i foreningens vedtzgter:

Ifelge modtagne oplysninger har kreditor ikke taget dette forbehold.

§5.2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter

stiftelsen i helhold til lovlig vedragelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev cller hindpant
i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hzfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

§5.3 En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen efter stk. 1 og 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtridr i forpligtelsen.
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Noter

1 Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen
F S=t kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
ptisen vurderingen vurdering
F1  |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Forklating pa udregning
Anvendt veerdi | Ejendomsverdi
pr. 311222 | (F2) divideret
med m? ultimo
kr. aret i alt (B6)
F2  |Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 26.500.000 14.904
Forklaring pa udregning Anvendt vaerdi | Andre reserver
pr. 31.12.22 | (F3) divideret
med m? ultimo
kr. aret i alt (B6)
kr. pr. m?
F3  |Generalforsamlingsbestemte reserver 3.871.803 2.178
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med|
ejendomsverdi (F2) ganget med
100 %
F4  |Reserveri procent af ejendomsvardi (Andre reserver (F3) divideret med ejendomsvzrdi
14,6
(F2) ganget med 100)
G Szt kryds Ja Nej
Gl |Har foreningen modraget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning? =
G2 |Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. Jov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendigarelse nr. %
978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? i
2 Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H (Ukimo manedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v,) ganget | Gennemsnit kr. pr. andelm? pr.
med 12 og divideret med andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)) ar
Hl  |Boligafgift 95.900 x12 /1700 677
2 |Erhvervslejeinduegter 0 5 o ) /0 0
H3  |Boliglejeindtzgter 0 x 12 /0 0
i] Fotklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
1 i 5
i Avrets overskud (fer afdrag), Gennemsnit kr. pr. andel 5,84 30632 285,01

m2 (sidste 3 &)

Side 16




Noter

K Gennemsnit kr. pr. andel-m2 Forklaring pa udregning
K1 |Andelsverdi Andelsvardi pa balancedagen
(note 6) divideret med det
4011 samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K2 |Geald - omsztningsaktiver (Galdsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf.
11.140 balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B14B2)
K3  |Teknisk andelsverdi (K1 plus K2) 15.151 K1 plus K2
3 Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. labende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)
2020 2021 2022
M1 [Vedligeholdelse, labende (gennemsnit kr. pr. m?) 33 18 32,7
M2 Vedhgeholc.:lelse, genopretning og renovering 268 0 00
(gennemsnit kr. pr. m?)
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 301 18 32,7
4 Finansielle forhold
Forklaring pa udregning Regnskabsmzessig verdi af ejendommen (if. balancen) -
gldsforpligtelser i alt (f. balancen) divideret med den
regnskabsmzessige vardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100 %
P ((Regnskabsmzssig veerdi af ejendommen (if. balancen) - gldsforpligtelser i alt (if.
balancen) divideret med den regnskabsmassige veerdi af ejendommen (f. balancen) 20,64%
ganget med 100%)
P1 ; :
Friverdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmzessige vardi) 5.409.648
R 2020 2021 2022
R1  [Arers afdrag pr. andels-m? (sidste 3 30 92 92 94
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Suppletende nagletal i ovrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor er der bere gnet folgende negletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Kr. pr. m* K. pr. m?

andel total
Offentlig ejendomsvurdering 10.765 10.292
Valuarvurdering 15.588 14.904
Anskaffelsessum (kostpris) 8.616 8.238
Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 11.140 10.651
Foreslaet andelsvaerdi 4.011 3.835
Reserver uden for andelsvzerdi 2278 2.178
Kt./m? :
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 677 : ‘
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + Ipct. §\ “
afdrag): j;
Y

Vedligeholdelsesomkostninger 6,36 | B
Ovrige omkostninger 29.55
Finansielle poster, netto 44,82
Afdrag 18,77

100,00
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtzegter 100,00
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